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Comune di Faenza RegioneEmilia-Romagna

VARIANTE AL RUE

IN BASE ALL'ART. 53 COMMA 1 LETTERA B DELLA L.R.
24/2017

INTERVENTO DI AMPLIAMENTO
STABILIMENTO INDUSTRIALE PER LA SEDE

DI TEMA SINERGIE S.P.A.
IN VIA MALPIGHI 120 - FAENZA

PROGETTO
DEFINITIVO

TEMA 1 - 6

ELABORATI C

TAVOLA GC.1

CONTESTO
URBANISTICO

COMMITTENTE
TEMA SINERGIE S.PA.

4
VIA MALPIGHI,120 - 48018 FAENZA (RA) ‘I I- ik M A
P.p.v. dott. Ing. Luciano Piancastelli ——
in qualita di presidente della societa S | N E RG I E
High tech, high care

PROGETTISTA ARCHITETTONICO

Progettista e D.L. architettonica o
Arch. Maura Cantagalli firmata digitalmente

COLLABORATORI AL PROGETTO

Geom. Cantagalli Valentina Arch. Gagliardini Vittoria Ing. Senni Luca
Arch. Ferroni Chiara Micol Arch. Montanari Chiara Ing. Verlicchi Fabio
Arch. Flamigni Giulia Arch. Monti Luca

1° INTEGRAZIONE ALLA CONFERENZA DEI SERVIZI DEL
10.05.2022

AGOSTO 2022

STATO COMPARATIVO

Le due viste aeree mettono a confronto la provincia e 'ampliamento del fabbricato di tema 6 edificito
al suo posto, oggetto della variante urbanistica al RUE. Da un punto di vista paesaggistico, il nuovo
manufatto manifesta un affaccio diretto con la dimensione rurale delle colture circostanti dialogando in
maniera naturale con il contesto.
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Territorio e contesto
paesaggistico

Corsi d’acqua e margini
di rispetto fluviale

Parchi e verde attrezzato

Contesto rurale, visualidi - [ 4 : o b _ : = =\Thl 1 (g SR T e ? ' S HE TR ax EEEREMY == ) U0 M g e e s | A RS o T ',,‘5? By <o W AF
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ﬁx Autostrada e arterie principali,
) trasporto su gomma

LEGENDA
: E , Arteria principale, Collegamento stazione Qo Parcheggi pubblici Parcheggi privati
{ E | Stazione e linea feroviaria Stazione dei treni N/ SP 302 con Asse Via Malpighi a sosta libera
\ / trasporto su rotaia ) o \% ] o ‘Ir:\4 A o ' ) o
Linea ferroviaria, Via Marcello Malpighi, — Parcheggi privati ad Parcheggi pubblici a
trasporto su rotaia asse di interesse High tech, high care uso pubblico disco orario, max. 2 ore
\&f Stabilimenti a rischio di PARCHEGGI TOTALI ATTUALI NEL RAGGIO DI 300 m: 521 STALLI ' ‘ L TR i e, T 8
\j Bad:;toes"gg‘g’;me PARCHEGGI DISPONIBILI NEL PERIODO INVERNALE (MARZO): 380 STALLI R P B R _ A\ Mobilita dolce:

PARCHEGGI DISPONIBILI NEL PERIODO ESTIVO (LUGLIO): 386 STALLI percorsi ciclopedonali

PARCHEGGI TOTALI DOPO LA REALIZZAZIONE DEL PROGETTO direcupero di P.11: 571 STALLI

-.\.z / Stazioni di polizia

ALY 15 r b

VI SRR WA L it
i s 2 2

E | Stazione vigili del fuoco

Fascia di rispetto
ciclopedonale

ﬁ/ Musei e poli culturali

Via Marcello Malpighi

H Ospedali

7 Contesto rurale: attivita agricola
~ /
\

di valenza paesaggistica Fascia di rispetto

ciclopedonale

Via Marcello Malpighi

L)
ﬂ . Attivita produttive,
\ / poli industriali

Come si pud osservare da queste due viste, Via Malpighi costituisce un'arteria stradale a scorrimento veloce e non presenta
soluzioni di mobilita dolce dedicata come piste ciclabili e pedonali. Queste ad oggi sono rappresentate da fasce interstiziali ai margini

Fonti e materiale cartograflco. del ciglio stradale e costituiscono una forte criticita per I'asse di collegamento Stazione - Tema Sinergie e pil in generale Stazione -

Google Earth area industriale.
Parcheggi e aree di sosta

g g "\\P4/ \ P5r” J .\\ P 6;’#.

\\'-_r ff .I \\‘\Jv"rl ‘\.\\/r"f ‘\\‘;_a"r. \\J,"f
Strada Biasola, // Via Malpighi Strada Biasola, // Via Malpighi Via Giovanni Cimabue Via Marcello Malpighi - Posti totali: 20 Via Marcello Malpighi

- Posti totali: 61 + 3 riservato a disabili - Posti totali: 17 + 1 riservato a disabili - Posti totali: 8 - Posti totali: 41 + 1 riservato a disabili - Posti totali: 16 - Posti disponibili
- Posti disponibili - Posti disponibili | - - Posti disponibili - Posti disponibili - Posti disponibili a Imalf_z‘f’bo

a marzo: 60 a marzo: 18 N a marzo: 8 W} | a marzo: 38 a4 _ a marzo: 4 a luglo:

a luglio: 45 a luglio: 17 a luglio: 7 a luglio: 29 S a luglio: 0 - Destinazione d’'uso: Pubblico e privato ad

uso pubblico

- Destinazione d’'uso: Pubblico - Destinazione d’'uso: Pubblico - Destinazione d’uso: Pubblico

- Destinazione d'uso: Pubblico

- Mitigazione ombratile: assente

- Mitigazione ombratile: assente - Mitigazione ombratile: alta - Mitigazione ombratile: alta

- Mitigazione ombratile: alta i
a0y
- Modalita di sosta: 8 libera + 8 max. 2 ore @ o k

- Facilita ad essere raggiunto: medio/alta

- Destinazione d’uso: Pubblico
- Mitigazione ombratile: medio/alta 1 -f'

- Modalita di sosta: libera - Modalita di sosta: 11 privata ad uso

pubblico + 2 destinati a disabili+ 7 max. 2

ore E \

- Facilita ad essere raggiunto: eccellente

- Modalita di sosta: libera - Modalita di sosta: libera - Modalita di sosta: libera

- Facilita ad essere raggiunto: eccellente - Facilita ad essere raggiunto: medio/alta - Facilita ad essere raggiunto: medio/alta - Facilita ad essere raggiunto: medio/alta

!

- Vicinanza a Tema Sinergie: 300 m - Vicinanza a Tema Sinergie: 250 m - Vicinanza a Tema Sinergie: 250 m - Vicinanza a Tema Sinergie: 250 m

- Vicinanza a Tema Sinergie: 10 m

- Servito da mobilita dolce: si - Servito da mobilita dolce: si _ - Servito da mobilita dolce: si _ - Servito da mobilita dolce: no - Servito da mobilita dolce: no - Vicinanza a Tema Sinergie: 0 m
- Sistema di illuminazione: lampioni - Sistema di illuminazione: lampioni - Sistema di illuminazione: assente - Sistema di illuminazione: lampioni - Sistema di illuminazione: lampioni - Servito da mobilita dolce: no
- Posti occupati - Posti occupati - Posti occupati - Posti occupati - Posti occupati ) - Sistema di illuminazione: lampioni
nel periodo invernale (%): 6% nel periodo invernale (%): 0% nel periodo invernale (%): 0% nel periodo invernale (%): 10% nel periodo invernale (%): 75% Posti i
nel periodo estivo (%): 30% nel periodo estivo (%): 5% nel periodo estivo (%): 10% nel periodo estivo (%): 30% nel periodo estivo (%): 100% P oggrgzrliodo invernale (%): 100%
0). o]
_ : ~ o | P nel periodo estivo (%): 100%
Y Y% Y% Y
Area Astrea o _ - Via Marcello Malpighi Via Marcello Malpighi Via Marcello Malpighi - Posti totali- stima {tracce a ferra non leggibili) Via Marcello Malpighi - Posti totali: 43
. Patitatal: 4= 5 deamatoa disabii - Posti totali: 46 + 2 riservati a disabili  Posti totali: 13 + 1 riservato a disabil ;Zosﬁ totath: 138 + 4tr|sewgto a disabili 40 posti. Dopo progetto: 81 (pubblici) + 4 (proposta di progetto) - Posti disponibili
o i a4 s - Posti disponibili Lo — BN AlB000IE CarmEn riservati a disablili + 5 riservati alla sosta camion a marzo: 37
- Posti disponibili -7 - Posti disponibili Posti di ibili a luglio: 42
a marzo: 13 4 :nalr_zc_).1 9 a marzo: 8 = Fostidispan '! - Posti disponibili it
a luglio: 0 a lugfio: a luglio: 10 2 mglfi?' 11531 a marzo: 26 - Destinazione d'uso: Privato ad uso
< Dastinazions duso: Buliblico - Destinazione d'uso: privato ad uso pubblico . Destinazione d'uso: Pubblico ' a luglio: 59

- Destinazione d’uso: Pubblico

- Mitigazione ombratile: alta W) '

- Modalita di sosta: libera

pubblico
- Mitigazione ombratile: media W

- Modalita di sosta: 43 privata ad uso
pubblico

- Mitigazione ombratile: alta - Destinazione d’'uso: Pubblico

- Mitigazione ombratile: bassa @
- Modalita di sosta: max. 2 ore [_:__l

- Facilita ad essere raggiunto: buona

- Mitigazione ombratile: alta W

- Modalita di sosta: libera : .
- Modalita di sosta: libera

- Mitigazione ombratile: assente

- Facilita ad essere raggiunto: eccellente I —— - Modalita di sosta: libera
B ili ; - i —_" ; .
aciiita 99 - Facilita ad essere raggiunto: eccellente - Facilita ad essere raggiunto: eccellente

- Vicinanza a Tema Sinergie: 50 m - Facilita ad essere raggiunto: eccellente

- Vicinanza a Tema Sinergie: 100 m i ; oss
enane SBI ~Niinanas s ianESlnenga: 1010 - Vicinanza a Tema Sinergie: 400 m - Vicinanza a Tema Sinergie: 310 m

- Servito da mobilita dolce: no - Vicinanza a Tema Sinergie: 150 m

- Servito da mobilita dolce: no - Servito da mobilita dolce: no

- Servito da mobilita dolce: si -— - Servito da mobilita dolce: si

- Sistema di illuminazione: lampioni - Servito da mobilita dolce: no

- Sistema di illuminazione: lampioni - Sistema di illuminazione: lampioni

- Sistema di illuminazione: lampioni - Sistema di illuminazione: lampioni

- Posti occupati - Sistema di illuminazione: assente

~Foal occ:;pati_ doi le (%) 72% nel periodo invernale (%): 85% ~Posti occupats - Posti occupati ~Pasti sceupal
nel periodo invernale (%): : (e . , ; o
nel geriodo estivo (% )g 10())0% " nel periodo estivo (%): 60% ne: per!ogo mvgrna‘l; (Og’()); — nel periodo invernale (%): 3% -Fostiocoupali . nel periodo invernale (%): 13%
: nel periodo estivo (%): o nel periodo estivo (%) 5% nel periodo invernale (%): 29% nel periodo estivo (%): 2%

nel periodo estivo (%): 70%
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VARIANTE AL RUE

IN BASE ALL'ART. 53 COMMA 1 LETTERA B DELLA L.R.
24/2017

INTERVENTO DI AMPLIAMENTO
STABILIMENTO INDUSTRIALE PER LA SEDE

DI TEMA SINERGIE S.P.A.
IN VIA MALPIGHI 120 - FAENZA

PROGETTO

DEFINITIVO v
TEMA 1 - 6 /7
e A : ‘ (a
N\ **‘\‘\.:‘ e Q} '
ELABORATI C V) : LN ) / :
TAVOLA C.4 it /% SN ISSONS DSl
(@ o7/ R g : N Z7§7/ x .
> ISP y ALY :
INQUADRAMENTO WIS AINSO: Sl D1 B RN
URBANISTICO-CATASTALE : S e Corsi d'acqua N : L erig pornls
T : St ! ! Confine comunale teen
e _I

COMMITTENTE Perimetro del centro urbano (art. 2.3) B Corsi d'acqua

TEMA SINERGIE S.P.A. — I Centro urbano

VIA MALPIGHI,120 - 48018 FAENZA (RA) '“- — M A Centro urbano —— r--

P.p.v. dott. Ing. Luciano Piancastelli - Sl N ER GI E . o ' . . - ' Territorio urbanizzato L. Centro urbano

in qualita di presidente della societa Amblto_ res!deqzuale misto consolidato Ambnq resodenzngle misto (ai sensi dell'art. 13 della LR 47/78)

. 2 Tessuti ordinari (art. 7) Tessuti spontanei (art. 7) Territorio urbanizzato
High tech, high care (ai sensi delfart. 13 della LR 47/78)

PROGETTISTA ARCHITETTONICO B bt procutivo speciaizato ar. & Ambito produttivo misto (art. 9)

Progettista e D.L. architettonica o Tutela del patrimonio archeologico

Arch. Maura Cantagalli firmata digitalmente Ambito misto di riualificazione (art. 10)

_Aree urbane a disciplina specifica ;géé;:g Aree di concentrazione di materiali archeologici

COLLABORATORI AL PROGETTO @E Aree urbane sottoposte a Scheda progetto (art. 11.2) : : Aree oggetto di strumenti attuativi (art. 11.3) - Toxist ks polonziaill srchecioglos
Geom. Cantagalli Valentina Arch. Gagliardini Vittoria Ing. Senni Luca Katansd _
Arch. Ferroni Chiara Micol Arch. Montanari Chiara Ing. Verlicchi Fabio @Y  Accordi urbanistici in corso (art. 11.4) MRR0 S PN Zone a media potenzialita archeologica
Arch. Flamigni Giulia Arch. Monti Luca - del verde privato (art. 11.5)

- Aree prevalentemente commerciali (art. 11.6) Zone a bassa potenzialita archeologica

1° INTEGRAZIONE ALLA CONFERENZA DEI SERVIZI DEL

10.05.2022 Dotazioni territoriali A Attestazioni archeologiche
Aree per attrezzature di interesse
AGOSTO 2022 comune (art. 19.3)

RUE - SICUREZZA DEL TERRITORIO - TAVOLA C.7
i i N " i L/ e
RUE s o "":':’ 7 &
-Art. 2.3 -Perimetro del centro urbano S S N e F T : \ 4
- Art. 10 - Ambito misto di riqualificazione 0
RUE i
NATURA E PAESAGGIO -territorio urbanizzato (ai sensi dellart. 13 della LR 47/78 ) r. [ 5, VAN
STORIA E ARCHEOLOGIA- zona ad alta potenzialita archeologica = I N AT N W W X g AOK ISK/KLT = X RS SEA ;/ S\ ,,7‘
> .-. 8 =3 y :(77.":‘ '__; i - . > . ; 3 Q/E,l;l (} N V-?fé' J ,
NG , b @ '0\ ﬁ N NG LS }’
‘ " P 4 / 75 e (X P SN L *f\ < : >
o BB A i ey S Gy e Nl ol YW SRS OSIE LISTENY
. AR / ///I;‘ ;, Xy //% ;”‘g:'\&\\‘ N
ESTRATTO DI MAPPA c 4 - g S J.//..a. PAD b WA "AA’,A\‘ 77 @k’ & 7] .
r——— Gasdotti
L Confine comunale Centro urbano
. Fascia di rispetto gasdotti . Cabina di prelievo gas
Corsi d'acqua
~—————  Condotta di 1° specie ~———— Condotta di 2° specie
Strade
e Elettrodotti
I Delimitazione del centro abitato [[[]] | || Coridoio di fattbilta perfa viablta di progefto
Linea elettrica 380 kV ~——————Linea elettrica 15 kV
[ Trittico di localita
_, ) . o o : Linea elettrica 132 kV Cabina elettrica primaria
_Fasce di rispetto stradali (solo nel caso in cui la fascia sia pill ampia rispetto al Codice della Strada)
Fascia di rispetio 80 m - Fascia di rispetto 30 m Impianti smaltimento rifiuti
Centro urbano
- Fascia di rispetto 40 m Fascia di rispetto 20 m « « « 4 Aree non idonee alla localizzazione di impianti di smaltimento RASGMION: YIS DR s individy cesbrobiblidhs
o S e N I 5 st L . A A ; @ Tutela delle Acque con gli approfondimenti successivi:
* % % Limite dei Piani di Bacino ® ® e Limite dei Consorz di Bonifica e recupero di rifiuti urbani, speciali e speciali pericolosi sorgenti
F \ Aree potenzialmente idonee alla localizzazione di impianti
RO e g ; errovie di smaltimento e recupero di rifiuti urbani, speciali e speciali
== == == |imite dei Bacini montani }\\\\ pericolosi solo se specificatamente previsti dagli strumenti di
pianificazione
e Refe ferroviaria esistente = = = = Tratfo ferroviario di progetto Emittenza radio-televisiva
Consorzi di Bonifica
e - e y e Aree idonee con prescrizioni per impianti nuovi ed
Cimiteri x Aree non idonee per impianti nuovi ed esistenti saisteril
Canale Emiliano Romagnolo (C.E.R.)
Aree non idonee per impianti nuovi ed esistenti Fascia di 500 m dal confine provinciale
Fascia di rispetto cimiteriale (fatta salva verifica da parte del comune) (Art. 3 Direttiva regionale n. 197/2001)
Consorzio di Bonifica della Romagna Occidentale Consorzio di Bonifica della Romagna
, ?Eifff'lf?ff?fif Aree non idonee per impanti nuovi - Idonee per esistenti ®) Sito stazione radio da delocalizzare
s Scoli elo canali principali e Scoli el canali secondari Depuratori
. . . . . . [ H
Aziende a Rischio di Incidente Rilevante Avici stinats ol o conorsions | Fescia dirispetio 100m Teleriscaldamento
e Staviimenti arischio di incidente rilevante (DM 09.05.2001) , @ Impianto di teleriscaldamento esistente
Acquedotti
N.B. Nella Tav. C.2 "Scheda dei vincoli* sono indicati i riferimenti normativi relativi ad ogni elemento di tutela riportato nella presente tavola grafica
m— Conotta acquedotto DN 2 600 Condotta acquedotto 100 < DN < 600
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VARIANTE AL RUE

IN BASE ALL'ART. 53 COMMA 1 LETTERA B DELLA L.R.
24/2017

RUE - TAVOLA 7.3 STATO ATTUALE ESTRATTO DI MAPPA - Foglio 115

(*) Elementi progettuali invarianti Scala 1:2000
-) Elementi progettuali modificabili con SIO di cui all'art. 31.2

Ubicazione Via Malpighi Tavola RUE: (P3)_Tavola 7.3

Estensione dell'area circa 2.600 mq

(*) Art. 11.2 [Aree urbane a disciplina specifica - Aree urbane sottoposte a scheda progetto).
(*) Per quanto non disciplinato dalla presente scheda valgono le regole di cui all'art. 10 [Ambito misto di riqualificazione].

INTERVENTO DI AMPLIAMENTO
STABILIMENTO INDUSTRIALE PER LA SEDE

DI TEMA SINERGIE S5.P.A.
IN VIA MALPIGHI 120 - FAENZA

Riferimento disciplina NdA

Strumento (-) Intervento edilizio diretto esteso a tutta I'area della scheda.

PROGETTO
DEFINITIVO

TEMA 1 - 6

(*) Sono ammesse tutte le funzioni di cui all'art. 3.1 [Usi del territorio - Destinazioni d'uso] previste per gli “ambiti misti di

Funzion ammesse riqualificazione” di cui all'art. 10.

Capacita insediativa (*) La Sul massima ammessa deriva dall'applicazione dell'art. 10 [Ambito misto di riqualificazione).

ELABORATI C

TAVOLA C.5

ammessa |'applicazione degli incentivi secondo le modalita di cui all'art. 29 [Incentivi] e all'art. 30 [Compensazioni).
() Nell'ambito delle "Alternative al sistema prestazionale" di cui all'art. 26.5, in riferimento al punto 2.d "Parcheggi di uso

pubblico (o altri spazi di uso pubblico)", & possibile procedere alla seguente ulteriore prestazione equivalente a

distanza:

- riqualificazione (con adeguata piantumazione di alberi di alto fusto, riasfaltatura, cordolatura, illuminazione, ecc...) del
parcheggio individuato nella parte grafica della presente scheda, secondo un progetto realizzato seguendo le
indicazioni e le prescrizioni impartite dai competenti uffici comunali (settore Lavori Pubblici e Polizia Municipale):

- 5 mq di parcheggio riqualificato = 1 m? di area per uso pubblico

POTENZIALITA' EDIFICATORIA
NUOVA SCHEDA RUE

COMMITTENTE La presente alternativa al sistema prestazionale deve in ogni caso assicurare la riqualificazione dell'intero piazzale
del parcheggio: eventuali eccedenze di area riqualificata potranno essere utilizzate in occasione di futuri interventi
TEMA SINERGIE S.P.A. — S edilizi.
Le alberature piantumate nel parcheggio ed eventuali aree rese permeabili dall'intervento di riqualificazione rientrano
VIA MALPIGHI,120 - 48018 FAENZA (RA) r =T w A Perimatic el icank it 423 nei conteggi relativi all'assolvimento delle relative prestazioni di cui all'art. 26 [Prestazioni minime nel centro urbano)
P.p.v. dott. Ing. Luciano Piancastelli I — S | N ER G I E e centro urbano (art. 2.3) elo di cui alle "Alternative al sistema prestazionale" di cui all'art. 26.5
in qualita di presidente della societa
High tech, high care Centro urbano DOTAZIONI TE
PROGETTISTA ARCHITETTONICO it
; . : Ambito residenziale misto consolidato Ambito residenziale misto Attrezzature e
Progettista e D.L. architettonica _ . Tessuti ordinari (art. 7 - Tosail sockkanal last. 7 llettivi
Arch. Maura Cantagalli firmata digitalmente AN el mﬁn ecologiche
- Ambito produttivo specializzato (art. 8) Ambito produttivo misto (art. 9) ambientali
e TEVA ¢ Legenda a |
COLLABORATORI AL PROGETTO Ambito misto di riqualificazione (art. 10) Mot [ Peimetio deta scheda : » AUT. UNICA 1951/2019
) _ L ) () L'accesso al comparto deve avvenire da un unico passo carrabile su via Malpighi. ® - - AREA SOGGETTA AD ART. 1 - UNIONE LOTTI
Geom. Cantagalli Valentina Arch. Gagliardini Vittoria Ing. Senni Luca Aot Uibenis s sckoig sbeciica Sismica TN * ; g
Arch. Ferroni Chiara Micol Arch. Montanari Chiara Ing. Verlicchi Fabio i Prestazione sicurezza (*) L'attuazione della scheda & subordinata all'esecuzione di approfondimenti puntuali sulla liquefacibilita dei terreni, ai == Accesso canabile da via Malpighi ' ' +
Arch. Flamigni Giulia Arch- Mot Liica - sensi delle NTC vigenti, mediante verifiche speditive con prove penetrometriche CPTU o similari. : ' PR ATI C A S U AP
. . ttopos j I i i ivi : (*) In fase attuativa dovra essere rispettato il parere della Provincia di Ravenna in ordine alla compatibilita delle previsioni : :
NS URDRNS 90 % & Sehadd progetio (. 41.2) RN, AOR £GOND OF SRS SRV s 4.) con le condizioni di pericolosita locale del territorio di cui all'Atto del presidente n. 11 del 23.09.2016. L AREA SOG G ETTA A SC H E DA U . 72 ' 1 30 1 2 0 2 1
INTEGRAZIONE VOLONTARIA ALLA CONFERENZA DEI SERVIZI Accordi rbanisic n corso (ot 11.4) B et e ErsRrons sowanti i = e = R R A R R S i
’ del verde privato (art. 11.5)
DEL 28. I'0.2022 Prestazione identita
.00 - O - - n 0OnO0-2 001 Ambito residenziale misto consolidato - Ambito residenziale misto
Tessul ordinarl (art. 7) Tl sponkanel (. 7) POTENZIALITA' EDIFICATORIA Al FINI PRODUTTIVI
Dotazioni territoriali SIATO ATTUALE
SF SCO SCO SCO SCO
SUPERFICIE REAEIZZABILE SUP. COPERTA | SUP.COPERTA RESIDUA
|| Aveeperiiverde e losport (at. 193 > RONPRA. | SanTReF | ESIENTE | PROSETTO
Zone ferroviarie (art. 18.3)
Aree per attrezzature di interesse ////I
comune (art. 19.3) 10.241,00mq | 7.168,7mq | 5.674,88mq 1.493,82 mq

STATO DI PROGETTO

(*) Elementi progettuali invarianti
-) Elementi progettuali modificabili con SIO di cui all'art. 31.2 _ Prestazione sostenibilita

. Prestazione identita
Ubicazione Via Malpighi Tavola RUE: (P3)_Tavola 7.3 Scala 1:2000
Estensione dell’area 17.600 mq
Riferimento disciplina NdA (*) Art. 11.2 [Aree urbane a disciplina specifica - Aree urbane sottoposte a scheda progetto].

(*) Per quanto non disciplinato dalla presente scheda valgono le regole di cui all'art. 10 [Ambito misto di riqualificazione).

Strumento (-) Intervento edilizio diretto esteso a tutta I'area della scheda.

(*) Sono ammesse tutte le funzioni di cui all'art. 3.1 [Usi del territorio - Destinazioni d'uso) previste per gli “ambiti misti di

Funzioni ammesse riqualificazione” di cui all'art. 10.

Capacita insediativa (*) La Sul massima ammessa deriva dall'applicazione dell'art. 10 [Ambito misto di riqualificazione).

() E ammessa 'applicazione degli incentivi secondo le modalita di cui all'art. 29 [Incentivi] e all'art. 30 [Compensazioni].
(*) Nell'ambito delle "Alternative al sistema prestazionale" di cui all'art. 26.5, in riferimento al punto 2.d "Parcheggi di uso

pubblico (o altri spazi di uso pubblico)", & possibile procedere alla seguente ulteriore prestazione equivalente a

distanza:

- compensazione parcheggio uso pubblico esistente posto in fronte alla sede ex Provincia: riqualificazione (con
adeguata piantumazione di alberi di alto fusto, riasfaltatura, cordolatura, illuminazione, ecc...) della porzione di
parcheggio pubblico individuato nella parte grafica della presente scheda con lettera A, secondo un progetto
realizzato seguendo le indicazioni e le prescrizioni impartite dai competenti uffici comunali (settore Lavori Pubblici e
Polizia Municipale):

- 6 m2 di parcheggio riqualificato = 1 m? di area per uso pubblico

La presente alternativa al sistema prestazionale deve in ogni caso assicurare la riqualificazione dell'intero piazzale
del parcheggio: eventuali eccedenze di area riqualificata potranno essere riconosciute a scomputo degli oneri di
urbanizzazione.

Perimetro del centro urbano (art. 2.3)
(*) L'attuazione degli interventi & subordinata alla realizzazione delle seguenti opere, che potranno beneficiare dello
scomputo oneri:
Centro urbano - realizzazione di pista ciclopedonale che collega il parcheggio esistente di via Mantegna angolo via Biasola alle
Kihastutiare ber diramazioni dell'esistente percorso ciclopedonale di viale Risorgimento, secondo un progetto realizzato seguendo le
: ) ) ) ) ) ) ) ; Furbankzazh oz: indicazioni e le prescrizioni impartite dai competenti uffici comunali (settore Lavori Pubblici e Polizia Municipale).
Ambito residenziale misto consolidato - Ambito residenziale misto () Leventuale riduzione di stalli privati allinterno dello stabilimento, rispetto al progetto di cui all'art.53, dovra essere
Tessuti ordinari (art. 7) Tessuti spontanei (art. 7) assolta con le modalita previste dallo strumento urbanistico previo aggiornamento dello studio sulla mobilita e viabilita
ed al raggiungimento degli obiettivi indicati nel Piano Spostamento Casa Lavoro della ditta insediata, monitorati
annualmente ed eventuale messa in opera di misure compensative in caso di scostamenti.
- Ambito produttivo specializzato (art. 8) Ambito produttivo misto (art. 9) T - -
spazi collettivi
Dotazioni ecologiche
Ambito misto di riqualificazione (art. 10) ambientali Legenda | VARIANTE AL RUE
Aree urbane a disciplina specif D Perimetro della scheda \l/
- — —T Milité D Area su cui calcolare la quota di parcheggio (o altri spazi) di
. . - L - . i oA L . . bblico
Aree urbane sottoposte a Scheda etto (art. 11.2 ! Aree oggetto di strumenti attuativi (art. 1.3 (-) I numero totale di accessi carrabili non deve subire incrementi rispetto gli accessi esistenti. Gli accessi esistenti su via u= '
Rrogesio ) Eeats ( ) Malpighi potranno subire modifiche o variazioni di localizzazione in ragione dell'organizzazione e della funzionalita delle i ) i, POTENZIALITA" EDIFICATORIA - STATO DI PROGETTO
aree. :] Area edificata con quote di standard gia assolte
. o (o Aree urbane di conservazione Prestazione sicurezza Sismica
Ao rhorieic in coreo (art 41/4) - del verde privato (art. 11.5) (*) L'attuazione della scheda ¢ subordinata all'esecuzione di approfondimenti puntuali sulla liquefacibilita dei terreni, ai @ Area compensazione parcheggio uso pubblico esistente SF SCO SCO SCO SCO
sensi delle NTC vigenti, mediante verifiche speditive con prove penetrometriche CPTU o similari. A bite: da via Maloiahi SUPERFICIE REALIZZABILE SUP. COPERTA | SUP. COPERTA DI RESIDUA
Ared psve Bacionis o meciar (. 11,6} () In fase attuativa dovra essere rispettato il parere della Provincia di Ravenna in ordine alla compatibilita delle previsioni == RERERaLanARNE Sarvin MdipH! FONDIARIA Sq=70% SF ESISTENTE PROGETTO
mercia ! con le condizioni di pericolosita locale del territorio di cui all'Atto del presidente n. 11 del 23.09.2016. —> Accesso pedonale da via Malpighi P —
Ambito residenziale misto consolidato - Ambito residenziale misto 1 !
T8N Coriac (8. 7) Teto spontncl-et.7) ‘T1 - TB:|| 17633.00mq | 12.343,1mq | 5674,88mq | +6.06322mq | 605,00 mq
| ]
Dotazioni territoriali . :

i | Aree per il verde e lo sport (art. 19.3)

7/ zone feroviarie art. 183)

Aree per attrezzature di interesse
comune (art. 19.3)
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VARIANTE AL RUE

IN BASE ALL'ART. 53 COMMA 1 LETTERA B DELLA L.R.

24/2017

INTERVENTO DI AMPLIAMENTO

STABILIMENTO

DI TEMA SINERGIE S.P.A.
IN VIA MALPIGHI 120 - FAENZA

INDUSTRIALE PER LA SEDE

PROGETTO
DEFINITIVO

TEMA 1 - 6

ELABORATI C

TAVOLA C.6

PARCHEGGI
SCALA 1:300

PRESTAZIONI MINIME

COMMITTENTE
TEMA SINERGIE S.P.A.

P.p.v.

Arch. Maura Cantagalli

Geom. Cantagalli Valentina
Arch. Ferroni Chiara Micol
Arch. Flamigni Giulia

VIA MALPIGHI,120 - 48018 FAENZA (RA)

dott. Ing. Luciano Piancastelli
in qualita di presidente della societa

PROGETTISTA ARCHITETTONICO

Progettista e D.L. architettonica

-“-EV‘ASINERGIE

High tech, high care

firmata digitalmente

COLLABORATORI AL PROGETTO

Ing. Senni Luca
Ing. Verlicchi Fabio

Arch. Gagliardini Vittoria
Arch. Montanari Chiara
Arch. Monti Luca

INTEGRAZIONE VOLONTARIA ALLA CONFERENZA DEI SERVIZI

DEL 28.10.2022

NOVEMBRE 2022

STATO LEGITTIMO

e  CILA SUAP 558/2021
(DEMOLIZIONE ASFALTO)

CILA SUAP 728/2021
(DEMOLIZIONE EDIFICIO)

(PDC IN VARIANTE
AUT. UNICA SUAP 2330/2017) _

AUT. UNICA SUAP 779/2021

TEMA 6

fg.115 mapp. 255

TEMA 5 TEMA 5

fg.115 mapp. 704 fg.115 mapp. 689

of

TEMA 4

! fg.115 mapp.194

(S

fg. 115 mapp. 703

STATO DI PARTENZA

TEMA 3 TEMA 2 TEMA 1

fg.115 mapp.283

fg. 115 mapp. 698 fg. 115 mapp. 699

Via M. Malpighi

T1-T5

Totale parcheggi privati realizzati nr. 59 ——> 517,19 mq

con AUT. UNICA SUAP 779/2021 (PDC IN VARIANTE AUT. UNICA SUAP 2330/2017)

Privati ad uso pubblico nr. 20

STATO DI PROGETTO

» Art. 26 Prestazioni minime nel centro urbano - Parcheggio

Parcheggi da RUE —> 10.982,31*0,15
Parcheggi da recuperare T1-T5

TOTALE PARCHEGGI RICHIESTI

Ambito di applicazione: aumento di SUL — > SUL derivata da variante

SUL totale nuovo ampliamento T6: 10.982,31 mq

=1.647,35 mq
=392,91 mq

= 2040,26 mq

TOTALE PARCHEGGI REALIZZATI
nr. 82 nuovi posti su un tot. di 106 (su tutta area T1 - T6)

=2181,95 mq

Privati ad uso pubblico nr. 22

PIANO TERRA

>

STATO DI PARTENZA

PIAZZALE IN ASFALTO
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P. privati P. privati . privati PP. privati|
ad uso ad uso ad uso ad uso
pubblico P: m? 147,74 i pubblico i
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PIANO INTERRATO
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STATO DI PROGETTO

|

1/2 I 3/4 I 5/6 l 7/8 9

18 e A VY =
parcheggio 72 biciclette PPm:):;/;t;S
SUPERFICIE UTILE LORDA PT SUPERFICIE UTILE LORDA P1 :
W 547525 mg 5.507,06 mq L
12 I 13/14 I 15/16

SUPERFICIE UTILE LORDA TOT *

10.982,31 mq

Parcheggio (o altri spazi) di uso pubblico] dell Nda.

* Art. 57 - Tetti giardino dell'elaborato Tav. P.5 "attivita edilizia e procedimenti™
La struttura nel tetto giardino non viene aggiunta nel calcolo della SUL considerata per assolvere alle
prestazioni di cui all'art. 26.2, lettera d. [Prestazioni minime nel centro urbano - Prestazione sicurezza -

I 10/11
|
|
|
|
|
|

T
|
|
|
| P IAN O TE R RA cancello a chiusura esclusivamente notturna
\\ I m ! r m m r ol [o] [o]
| N ~ o -
| —: N parcheggi dedicati glla sosta autoarticolati in attesa 39 ‘ 40 41 ‘ 42 43 ‘ 44 45 ’ 46 47 I 48 I 49 I 50 51 52 T 53 TK 54
9 : § - Z ; PARCHEGGI| RECUPERATI DA T1-T5 Colonnina di ricarica aufo Colonnina di ricarica aufo 55
| 1 N [P PSSt numero tSparchegst oo b cemeeneee 1 L serenen Zpreee
| 1
| 600 600 T L - 680 0 semaforo per accesso controllato m ; 56
ST T T = 500 senso di marcia alternato 1
s 7
| 450 P // —_P privati moIo l [P. privati moto] priv;ti moto nl' ; _________________________ g | i EERRERREEEEEEE 57
P:m?30,00 ! ! : ®
777777777777777777777777777 , | 78 | |
| e I I : 62 | 63 | 64 | 65 | 66 § 67 | 68 | 69 3 _ggm' ficarica auto 58
I | 550 I 320 79 n P \@
| 38 o I 77777777777777777777777 P 50,00 | | 59
: i ! 1 :
| P. privati I P: m? 350,00 PARCHEGGI RECUPERATI DA T1-T5 | 1 Slonnina di Ficarica auto
37 k numero 16 parcheggi | Lo {m
| P = I = I 5 61 )
| 36 — i — 70 | 71| 72 | 73| 74 | 75 | 76 | 77 81 | SRR
| | ] S0 U N | I N A N R N A | S S 5000 | | 101
— — i I '
| 35 = | - I 10
| - |5 =
- — — 1 99
| 5 _ I |
| | — i — 82 I 98 . -
P. privati : — — ;
| 33 | . . 83 97
| 84 . 96
| 32 o P:m?75,00
| | | | | m 9
| 31 I I I I I 04
85 | |
| | | | | . | | . ;
| 30 | | TE MA 6 I r | = P: m* 50,00 ; P me 202,26
| | | | | : ””””””””””” Pim15080 | |
| 29 | | SUL =10.982,31 mq | | |
o *vedi schema sottostante = : !
- P. privati I I I I !
| 28 | | | | | R H
I
: | | | | 87|88 8 90 91 o
| 27 I I I I :
\ -1
I I I I I ! |
| | | . .
. , | | | | -
1
| - of | | | | %
| I ' . | | | |
1 L
L 1 |
| ( . 5 | | | | .
| :. p:i;:;ies : : | I I I I
| SRR P I I | | o
1 D P 121,38
| I 2 | | | | TEMA 5 102 P-privan
| L |
1 D
| | il I I I I 103
1 .
I 320 : I I I I 104
| N P = - L - — ' L
| L
| 26 N2 i W e 105
| o
T A - . | B | 106 —
I i we--4 10 ¥ +H 1 p————
| %///
| 7
| /
| /
|
|
| a
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|  mumy
| I parcheggio 19 biciclette I /
| | ||
| pervae| | || | T 1 . privati| . privati . privati|
ol o At o
| 2 20 | 21 22 |23 |24 4 5 6 7 8 9 / N 10 11 12 \ 13 14 15 ||16 17 |18 19 20 || 21 22 —
| —
T
| N—
[
| —
| —
|
| CALCOLO SUL PIANO INTERRATO
| |_________[_____ ........... W . . . .
| N Y N ~
| i I A
77 ‘
B ; %//4 ’//
I ;- 4
| i ! ! !
| : /77/
a T
| | 0%
o h
|
| !
| A
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|




‘ UNIONE della

= ROMAGNA
... "FAENTINA

&
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UNIONE DELLA ROMAGNA FAENTINA
COMUNE DI FAENZA

Comune di Faenza RegjoneEmilia-Romagna

VARIANTE AL RUE

IN BASE ALL'ART. 53 COMMA 1 LETTERA B DELLA L.R.
24/2017

INTERVENTO DI AMPLIAMENTO
STABILIMENTO INDUSTRIALE PER LA SEDE

STATO DI PARTENZA

DI TEMA SINERGIE S.P.A.
IN VIA MALPIGHI 120 - FAENZA

PROGETTO
DEFINITIVO

TEMA 1 - 6

ELABORATI C

TAVOLA C.7

PRESTAZIONI MINIME
PERMEABILITA' E VERDE

SCALA 1:300

COMMITTENTE

TEMA SINERGIE S.P.A.
VIA MALPIGHI,120 - 48018 FAENZA (RA)

P.p.v. dott. Ing. Luciano Piancastelli
in qualita di presidente della societa

PROGETTISTA ARCHITETTONICO

Progettista e D.L. architettonica
Arch. Maura Cantagalli

COLLABORATORI AL PROGETTO

Geom. Cantagalli Valentina
Arch. Ferroni Chiara Micol
Arch. Flamigni Giulia

Arch. Gagliardini Vittoria
Arch. Montanari Chiara
Arch. Monti Luca

‘“—EV‘/EINERGIE

High tech, high care

firmata digitalmente

Ing. Senni Luca
Ing. Verlicchi Fabio

INTEGRAZIONE VOLONTARIA ALLA CONFERENZA DEI SERVIZI
DEL 28.10.2022

NOVEMBRE 2022

AREE DI RIFERIMENTO PER CALCOLO STANDARD
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LOTTOB ! !
S.FONDIARIA 10.995 mq ‘
1 TEMA 5 !:
! !
' .
igE_' *.II-II.II.II.II.'I-I.. ‘
=
= ' TEMA 4 TEMA 3 TEMA 2 TEMA 1
LOTTOA |
|

| ——

Via M. Malpighi

STATO DI PARTENZA |LOTTO A|- INVARIATO

STATO DI PARTENZA |LOTTO B

AREA PERMEABILE 1.816,59 mq

. nr. ALBERI —_ 84

nr. ARBUSTI —> 629

T1 - T4 - area verde su strada

ALBERI DA TRASFERIRE *

. nr. ALBERI —_— 22 +(4*3) =34

. nr. ARBUSTI ——> 449

PIANO TERRA
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TEMA 3 TEMA 2 TEMA 1 )
I
n. 26 Arbusti n. 28 Arbusti /
alt;it;zt\)le[::;o
n. 28 Arbusti
_83.07 mq| ;g;i 4 !
n. 75 Arbusti — n. 10 Arbu
E— — W5 ot | . .78 ma Parcte verde 'sr28ma)
n. 14 Cupressus S| s J7,88 mq
Pgrete verd
7,02 mq
L/' """"""""" S L n. G()Jbusti — —

PERMEABILITA' - ALBERI - ARBUSTI RICHIESTI

* AREA

[ B ] SF lotto T6 : 10.995,12 mq

PERMEABILE RICHIESTA x 0,30

il 30%

LOTTO B

Deve essere garantita una permeabilita pari al 30% della SF ovvero non
deve essere ridotta la superficie permeabile dello stato esistente.

di SF

e ALBERI RICHIESTI

1 albero ogni 100 mq di SF (10.995,12mq/100mq)

ALBERI DA TRASFERIRE
ALBERI DA PIANTUMARE DA ABBATTIMENTO *

>

ARBUSTI RICHIESTI

3 arbusti ogni 100 mq di SF (10.995,12mq/100mq)

ARBUSTI DA TRASFERIRE

3.298,54 mq

110 alberi

34
21

165

330 arbusti

449

779

(Considerata SF 10.995,12 mq; ricomprendendovi anche quelli gia esistenti nel lotto)

ALBERI DA PIANTUMARE A SEGUITO ABBATTIMENTO **
parere favorevole rilasciato il 16.04.21 dal SERVIZIO MANUTENZIONE GIARDINI

:;8 nr. ALBERI e 21

*parere favorevole rilasciato il 16.04.21 dal SERVIZIO MANUTENZIONE GIARDINI

PIANO TERRA

l Area verde
156,35 mq

+ 20 alberi
+ 107 arbusti

| S—

|
I
I
|

—

, Area verde
383.07 mq|

STATO DI PROGETTO

Area verde
42.24mq

v

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

~ 0000BRUPO000 COCO0COD

190,20 mq * 107 alberi + 573 arbusti |

STATO DI PROGETTO

|

,,,,,,,,,,,,,,,,

Area verde
26,97 * 0,9 =24,27mq

Pav. forata ]

6 * 0,2 = 105,2 mq|

Area verde
144 arbusti in totale |

Area verde
734,52*0,9 = 661,07 mq
Area verde
1500 arbusti in totale

Pavimentazione forata
73,14 * 0,2 = 14,63 mq

Area verde
96,10 mq I
+ 150 arbusti

H Pav. forata ‘ |
30*02=6mgq [,
] ¥

-
|
|
[
\
|
\
|
\
|

_

—
|
|
|
\
|
\
|
\
|
L

689 * 0,3 = 206,7 mq

Area verde :
77 arbusti in totale |-

Area verde

n. 75 Arbusti

ressus Sempervire

TEMA 6

!//

\ \ \
/000000000 © .00 @, 00000000 0000 1 00" 10000 OO000000 ,O

T, 000:

i {[ Pav. forata
i 30*02=6mq | il
L

*
9

+ 150 arbusti

Area verde
22,72*0,9 = 20,45 mq

Area verde
254,98 * 0,9 =|
229,48 mq

Area verde
46,74 mq
+2 alberi

rea verde
21,95 m:

LOTTO B

permeabilita a terra :

permeabilita in copertura :

permeabilita a parete :

permeabilita pav. forata :

... ai fini di

AREA PERMEABILE REALIZZATA

832,05 mq

1.276,11 mq (90% di 1.417,9 mq)
85,6 mqg (80% di 107,00 mq)

413,4 mq
119,83 mq

2.726,99 mq

3.298,54 mq RICHIESTI
- 2.726,99 mq REALIZZATI

verra applicato

571,55 mq

|

(30% di 1.378 mq)
(20% di 599,14 mq)

ART. 40 RUE "Riduzione dell'impatto edilizio: permeabilita del suolo", comma 2:
[Fermo restando che almeno il 50% dei valori di permeabilita minima [...] € da
assicurare nel lotto di intervento (assolto) [...] la restante quantita di superficie
permeabile - non realizzata all'interno del lotto - pud essere assolta a distanza, su
parere vincolante delllUTC, in relazione alle seguenti soluzioni e quantita: [...] "

ALBERI e ARBUSTI REALIZATI

. ALBERI :

... ai fini di

piantati 2939 -
richiesti 779

ASSOLTI

2160 da convertire in alberi
( 2160 /30 =72 alberi)

137 piantati direttamente
72 derivati da 2160 arbusti

(1 albero di alto fusto equivale a 10 metri lineari di siepi
autoctone (3 arbusti per metro lineare) - art. 26 Prestazioni

minime nel centro urbano)

209 ALBERI TOTALI REALIZZATI

165 RICHIESTI
209 REALIZZATI

ASSOLTI

conrine di proprieta




